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Przedmiot audytu

1. Podstawowe dane dotyczace nieruchomosci.
2. Ustalenia obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.
3. Analiza zagospodarowania dziatek sgsiednich oraz mozliwosci zagospodarowania
przedmiotowego terenu.
4. Rekomendacja Kancelarii Urbanistycznej Koczorowski.
5. Fragment rysunku studium.
6. Fragment mapy pogladowej.
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1. Podstawowe dane dotyczace nieruchomosci.
Powierzchnia catkowita: () ha

Czy dla przedmiotowych dziatek obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne-

go: brak

Czy dla przedmiotowych dziatek opracowywany jest miejscowy plan zagospodarowania prze-

strzennego: brak

2. Ustalenia obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego.

Uchwata rady zatwierdzajgca Studium: Uchwata Rady Miejskiej w Migdzyrzeczu Nr () z dnia 24
czerwca 2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-

rowania przestrzennego miasta i gminy ().

Okreslenie przeznaczenia terenu w Studium: strefa terendw zieleni otwartej. Zgodnie ze stu-
dium, tereny zieleni otwartej obejmujg wybrane tereny tak i pastwisk, zadrzewien, zakrzaczen
oraz tereny stanowigce obudowe biologiczng ciekdw i zbiornikéw wodnych. Studium dopuszcza

na tych terenach rolnicze wykorzystanie gruntow.

Przedmiotowy teren znajduje sie przy dawnej drodze krajowej nr 3, w poblizu wezta na drodze

ekspresowej S3.

3. Analiza zagospodarowania dziatek sgsiednich oraz mozliwosci zagospodarowa-

nia przedmiotowego terenu.

Dla przedmiotowego terenu nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
plan miejscowy nie jest tez opracowywany. Obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy () okresla przedmiotowy teren jako strefe
terenow zieleni otwartej. Zgodnie ze studium, tereny zieleni otwartej obejmujg wybrane tereny
tak i pastwisk, zadrzewien, zakrzaczen oraz tereny stanowigce obudowe biologiczng ciekdéw i

zbiornikdw wodnych. Studium dopuszcza na tych terenach rolnicze wykorzystanie gruntow.

Zapisy Studium stanowig podstawe do sporzadzenia planu miejscowego, o ktdérego opracowa-

niu decydujg wtadze gminy.

Zapisy obowigzujacego studium umozliwiajg sporzadzenie planu miejscowego z przeznacze-

niem pod zielen krajobrazowg z dopuszczeniem rolniczego wykorzystania gruntu.
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W Swietle obowigzujgcych przepisow zapisy studium nie stanowig podstawy do wydawania

decyzji o warunkach zabudowy.

W przypadku braku planu miejscowego, w celu okreslenia mozliwosci zagospodarowania dziat-
ki, nalezy wystgpi¢ do gminy z wnioskiem o ustalenie decyzji o warunkach zabudowy. Decyzja
o warunkach zabudowy moze by¢ wydawana w przypadku tgcznego spetnienia przepiséw art.
61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W celu ustalenia mozli-
wosci uzyskania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dokonuje sie anali-
zy sgsiedztwa. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, sgsiedztwo terenu rozpatruje sie wzdtuz tej samej drogi
publicznej skad odbywa sie gtéwny wjazd na teren/ dziatke objetg wnioskiem o ustalenie wa-

runkéw zabudowy.

Przedmiotowy teren znajduje sie przy dawnej drodze krajowej nr 3, w poblizu wezta na drodze
ekspresowej S3 (w odlegtosci okoto () m od wezta ()). W sasiedztwie przedmiotowego terenu
znajdujg sie grunty rolne i leSne oraz tereny zamkniete jednostki wojskowej. Obecny sposéb
zagospodarowania terenu znajdujgcego sie w sasiedztwie dziatki nr () , obreb () , gmina () nie

pozwala na wyznaczenie warunkow zabudowy z przeznaczeniem pod zabudowe.

4. Rekomendacja Kancelarii Urbanistycznej Koczorowski.

Przedmiotowy teren znajduje sie przy dawnej drodze krajowej nr 3, w poblizu wezta () na dro-
dze ekspresowej S3. W sgsiedztwie przedmiotowego terenu znajdujg sie grunty rolne i lesne
oraz tereny zamkniete jednostki wojskowej. Obecny sposéb zagospodarowania terenu znajdu-
jacego sie w sasiedztwie dziatki nr (), obreb (), gmina () nie pozwala na wyznaczenie warunkéw
zabudowy z przeznaczeniem pod zabudowe. Brak jest rowniez mozliwosci przeksztatcenia tego
terenu w trybie planu miejscowego — ze wzgledu na to ze studium okresla ten teren jako strefe

terenéw zieleni otwarte;j.

Tym nie mniej dziatka jest na tyle atrakcyjnie potozona (blisko$¢ wezta S3 () na drodze ekspre-
sowej S3), ze warto podjg¢ dziatania zmierzajgce do zmiany obowigzujgcego Studium z prze-
znaczeniem pod zabudowe ustugowa/ produkcyjng i w dalszym kroku opracowanie planu miej-
scowego z przeznaczeniem pod tego rodzaju zabudowe. Wymaga to zawnioskowania do wtadz
gminy () o zmiange obowigzujacego studium, a w przypadku pozytywnego rozpatrzenia takiego
wniosku i uchwalenia przez Rade Miasta i Gminy () zmiany studium umozliwiajgcej sporzadze-
nie planu miejscowego pod zabudowe ustugowa badz produkcyjng zawnioskowanie o sporza-

dzenie stosownego planu miejscowego dla przedmiotowego terenu.
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Dziatka nr () , obreb () , gmina () ze wzgledu na atrakcyjne potozenie w poblizu wezta ()
ma duzy potencjat, aby jednak uruchomi¢ ten teren pod zabudowe potrzeba czasu i do-
konania zmiany w swiezo uchwalonym (w 2014 r.) obowigzujacym studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy () (konieczny wniosek o
zmiane studium) oraz opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go z przeznaczeniem pod zabudowe ustugowg lub produkcyjng (po uchwaleniu zmiany

studium konieczny wniosek o sporzadzenie planu miejscowego).
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5. Fragment rysunku studium.

E Lokalizacja przedmiotowego terenu
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6. Fragment mapy pogladowej

Lokalizacja przedmiotowego terenu
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